STADTPLANUNGSBURO MEIBNER & DUMJAHN GbR

Stadt Bad Blankenburg

Anlagenteil zur Begrundung

der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Bahngelande sudlich der Rudolstadter
StraBe*

als Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Verfahrensstand:

uberarbeiteter Entwurf

zur erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemiaR § 4a (3) BauGB

Bad Blankenburg Mai 2022




' \ \‘ Tellberelch 2 ‘\

TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Zeichenerkidrung gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) I

Planungen, Nutzungsreqelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

E: Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum § 8 Abs.1 Nr.20 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven

Natur und Landschaft
Al Ausgleichsmalinahme § 0 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumiichen Geltungsbereichs § B Abs.7 BauGB
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als
Bauplanungsmechtiche Fesisetzungen Grundlage firr die geometrischen Festlegungen der nauen stadtebaulichen Planung mit -
WASSERWIRTSCHAFT, TRINKWASSERSCHUTZ ERDAUFSCHLUSSE dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .14 .8k <2I%....,.. Obereinstimmen. 3
1. Art der baulichen Nutzung §9Abs.1Nr.1 BauGB — ,.ﬁr e
- langebiet befindet sich vollstandig in einer schutzbedirfligen Flache zu versorgungswirksamen Gemall Lagersiattengesetz vom (02.03.1974 und Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1988 sind { :} é -
1.1 im Geltungsbereich sind nicht zulBssig: §9Abs. 23 BauGB Trinkwassergewinnungsaniagen im Stadigebiet Geplant ist die Festsetzung einer Schutzzone Ill zu den Erdaufschiisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstelien, geophysikalische o /% slel, - 4 3 - ¢
. Eresharde beredts bestehenden Schutzzonen und Il . Messungen| sowie gioBere Baugruben der Thiringer Landesansialt fir Umwelt und Geologie rechizeilig Saalfeld. den 72, /e Zr S Lowar Hedueig-ll e ¥ il - 1
Im wassemrechtichen Verfahren wird sich die obere WasserbehOrde an den Geafahrdungseinschatzungen anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeoclogische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes ' Land t far V i g -
12 im Gellungsbereich kinnen ausnahmsweise zugelassen werdan: §9Abs 22 BauGB von Handlungen und Malinashmen im DWA-Arbeitshiatt W101 onentieren. Auf deser Grundiage kénnen in (lber das Gebie! edoigen kann. Ebenso wird gebeten, die Ubemgabe der Schichlenverzeichnisse ; I VOrmessung E ' -
A S ———— der zukGnfligen Rechtsverordnung Handlungen verbaten oder nur beschrankt zugslassen sein einschiieliich der Erkundungsdaten und der Lagepiane durch die Bohrirmen oder durch das beaufiragte und Geoinformation Thiiringen —
Cowiebibioh Sitsacstinatiund 1ir outiontin Okl v B Bel Antagen zum mit wassergefahrdenden Stoffen werden mindestens die Varbote und Anforder- Ingenieurbro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thoringen nach Abschiuss der Matnahme Katasterbereich Saalfeid ot Mty
masse uriergeanet sind. Die Verkaufsfiache darf nichl mehr ais 3007 ungen gemall § 10 Thiringer Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und unverzOghch 2u veraniassen. M :
Ober Fachbetriebe (Thoringer Anlagenverordnung -ThOrVAWS-) gelien, VERFAHRENSVERMERKE Factard g
betragen. Bezlgiich der Herstellung von Abwasserkanalen und -leitungen wird sich die cbere Wasserbehorde vom i = M. 3 Ubersichtsplan ohne Malstab
- DerVersorgung des Gebietes dienende Einzehandaishetriebe mit einer Arbeitsbiatt ATV-DVWK A 142 leiten lassen. Hinsichtich des Baus von Strallen Wegen und Standpiatzen GRENZ- UND FESTPUNKTE 1 -Aufstellungsbeschiuss durch den Stadtrat gemad § 2 (1) BauGB am 23.05.2012 S g
Verkaufsfache von maana 100 m? wird die Wasserbehdrde zumindest die Forderungen der RiSfWag, Ausgabe 2002 erheben -Orisibliche Bekanntmachung im Amisbiatt Nr. 11/12 und im am 27.06.2012 oy, 1 P
Gemall § 25 Abs 2 des Thinnger Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes haben EigentOmesr und Aushang vom 28.06 2012 bis 10.07 2012
Mutzungsberechtigte von Grundsticken, Gebauden und baulichen Anlagen Abmarkungen von Grenzpunkten
Arterachutzrechiiche Festsetzungen NATURSCHUTZ, ALTLASTEN und Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- oder Schwerefestpunkifeldes zu schonen und erkennbar zu 2  -Biligung des Bebauungsplanenwurfes und Ausiegungsbeschiuss durch — PLANGRUNDLAGE
halan. den Stadtrat am 16. 14
1. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, §9As1 N 20 Die V i AusgleichsmaBinah i i Im Bearberu biet befinden sich amtiiche F te (Grundnetz- undloder Hohen-, baw. -Ortslbliche Bekanntmachung 06.05.2014 bis 23.05.2014 .
BB orgaben in den Mafinahmenbiattern zu den men missen vor jegiichen Baubeginn "9*9'? e a ﬂf‘-ﬂ* o Lage-, s kot i N 00 a6 2008 2014 Stadt Bad Blankenburg, Bauamt ALK Stand 2011 K 0155; Blatt 44485616

PLANZEICHEN KARTENGRUNDLAGE

Flurgrenze / Flumummer (Bestand)

L Flursticksgrenze / Flursticksnummer {Bestand)

Gebaude (Bestand) - mit Hausnummer

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
| d F.der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gednder durch Artikel 1 des Gesetzes
vorn 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132), zuletz! geéindert durch Art. 2 des Geselzes

wom 11.06.2013 (BGBI. 1 5.1548, 1551 1))

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1508)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG)
i, d. F. der Bekanntmachung vom 26.08.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Art 1 AndG

vom 02.07.2013 (BGBI. | 5. 1943)

Thilringer Bauordnung (TharBO)
i.d F.vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thark0)
I.d. F. vom 28.01.2003 (GVBI. 5. 41), zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.07 2013 (GVBL. S 194)
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Natur und Landschaft

Falung und Rickschni der Gehdize sind aullarhalb des Verbolszedraumes
gemafl § 38 Abs. 5 Nr2 BNaiSch durchaufiihren (d h. Durchfithrung im Zait-
raum 1. Okiober bis 28 Februar). (V1)

Gebs ideickba arbalian diden nur im Zeftaum November bis Febnuar {aws-
fierhalb der Reprodukfionsphase der Fledemmisuse) exfagen. Unmitielbar im
Vorfeld des geplanten Baubeginns st ene Kontrolle der stmubrechenden Ge-
béude auf Besatr erforderlich, Betroffen sind 2 Gab&uds innerhalb des Gal-

tungsbersiches. (V2)

Baufeidfreimachung (Abschieben der \iegetation) in relevanian Berechen hin-
sichfich Wiesenbriiterfayina darf nicht im Zedtraum von Aprl bis Mitte Juli arinigen
bzw. nur nach vorhenger Kontroliey Festsialiung, dass im geplanten Baudsld keine
Autaucht- und RuhesiSiien von bodenbritenden \Vogein vorhanden sind (V3)

Baufeldireimachung in Bereichen mit relevanien Habitatsirukduren flir Zauneid-
echsen darf nur aullerhalb deren Forplianzungs- und Uberwinterungszsit (dh
nicht m Zeifraum von Mitie Mai bis Mitte August und nicht ab Mitle September bis
Ende Mérz) erinlgen.

Es istaine Konirolle des Baufeldes auf Viorkommen von Enzslindviduen der
Zauneidechse und eine repliiendichte Einzaunung des Baufeldes (lemporar)
vorzunehmen. (V4)

Mit Abschiuss jeder Baurmallrahme it innerhalb des Geltungshersiches je Bau-
grundsitick &in Fassadenflachkasten fir Fiedermause als Ersatr flir Spaften-

MNschen-quartere (z B. Sirobel Nr. 128) anzubrngen, um die durch die Geb&ude-
ruckbauten enistehendan potentelien Ouartienveriste aussugisichen. (A1)

Anlage einer 2 m bredien rockenwarmen Lebensraum- bew. Laisiukiur ab-
schnifteweisa enflang des Sidrandes das Talbersiches 1 auf 413 m Gesamiian-
ge, um den Verlust von Lebens- und Ruhestatien fir Zauneidechsen zu kompen-
funidional aufzuweden und somit eine Vierschiechtenung des Ethallungsaustandes
der Art auszuschiieen.

Emchiung einer dsuerhaiten Grundsiicksabzaunung (Hohe > 1m) 2wschen
Geawerbefische und Zauneidechsen-Mallnahmenfische, die nicht beplan=t wer-
den darf. Eine Hecke als Grundsilickseinfriedung ist hier nicht zuléssig, (A2)

im Bebauungsplangebiet abgeschlossen ssin.

Im Falle der konkreten Nutzung des betreffenden Areals durch den Bauherm ist eine historische Recherche,
die durch eine analytische Bodenuntersuchung begletel wird, durchzufihren. Die Ergebnisse der
bodentechnischan Untersuchungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsveriahrens vorzulegen bzw. dem
Sachgebiet Abfaliwirtschaft / Immissionsechutz zu Obergeben

DEUTSCHE TELEKOM

In den konftigen Zuwegungen zu den Grundsticken sind geeignete Trassen mit einer Leifungszone von ca.
03 m for die Unterbringung der Telekommunikationsiinien vorzusehen. Eire Koordinierung mit der
Verlegung anderen Medien, insbesondere Energie und Strallenbeleuchiung, ist anzustreben. Daru bedarf
es einer vorhenigen Aufleilung des unterirdischen Bauraumes und der Einordnung der einzsinen
Versorgungsleitungen. Die Kabel sollien im Zuge des Strafenaufbaus bis auf die Grundsticke verlegt
werden. Wir bittlen Sie uns rechizailig in die Bauvorbereitung einzubeziehen, damit unsere Belange
entsprechend berOcksichligt werden. Es wird davon ausgegangen, dass uns die erforderlichen Kabeigraben
zur VerfOgung gestailt werden.

Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich ist entweder Ober das Intamet oder bei der for das
Leitungsnetz zustandigen Niederiassung festzustellan, ob und wo in der Nahe der Arbeitssisle
Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten
gefahrdet werden konnen. hitps:/frassenauskunft-kabel telekom. de Im Intemet oder Ober die Postadresse
Deutsche Telekom Technik GmbH, PTl 22 Planauskunft, Postfach 90 01 02, 99104 Erfurt Mail:
Pianauskunfi-FTIZ2-Erunt@telekorn de Fax 0381 580127991.

Hinsichllich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkbiatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Enisorgungsaniagen” der Forschungsgeselischaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 siehe
hier u. 8. Abschnitt 3 zu beachien Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumgpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationsiinien nicht behindert werden.

ARCHADLOGIE

Bel den Erdarbeiten muss mit dem Aufireten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metaligegenstande,
Steinwerkzeuge u. 8) sowie Befunden (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodanverfarbungen,
Mauerreste) gerechnet werden. Wir verweisen in  diesem auf das Thiminger
Denkmalschutzgesetz, Neubek vom 14.04.2004, Anderung vom 23.11.2005 § 16, nach dem Bodenfunde
der unverzlgichen Meidepficht an unser Amt unieriegen und durch unsere Mitarbeiter zur
wissenschaftiichen Au untersucht und geborgen werden missen. Eventuslie Fundstellen sind bis
zu unseram Eintreffen abzusichemn, die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiier vor
Ort sind auf diese Bestimmungen und mogliche archaologische Funde hinzuweisen.

Festpunkte besonders zu schitzen. (Thiringer Vermessungs- und Gecinformationsgesetz (ThirVermGeoG)
vom 16. Dezember 2008, § 25 (3)). Um die Standsicherheit cer Festpunkie nicht zu gefahrden, dorfen im
Umireis von zwel Melem um de betreffenden Fesipunkie keine baulichen Veranderungen vorgenommen
werden. Solte dieser Forderung nichl enisprochen werden kbnnen, is! das Dezemat Raumbezug des
TLVermGeao spatestens 2wei Monate vor Baginn der Bauarbeiten schriftfich Ober die Punkigefahrdung zu
informieren. Kontaktadresse. Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Dezemat 30, Raumbezug,
Hohenwindensiralbe 133, 99086 Erfurt

BAHNANLAGEN, ABSTANDE

Es muss schergesislt sein, dass die sich aus Ihrer Planung ergebende Bebauung und Nutzung des

beplanten Areais den Eisenbahnbetrieb der Bahnsirecke (6209) Amstadt -Saaifeld weder siort noch

behindert. So muss beispielsweise -chne dass hier Kenntnisse der konkreten Gelandetopografie vorliegen -

mindestans sichargestallt sein, dass:

= die Entwasserung des Bahnkorpers nicht beeinirachtigt wird,

« die Standsicherheit des Bahndammes gewahrleistet wird,

 die Sichi der Triebfahrzeugithrer auf Signale gewahrieistei ist,

« Bepflanzungen der Bischung nur im Rahmen der Konzerrichtlinie 800 01 dar DB AG stattfinden (La
Mindestabstand der Pflanzen von Gleisachse 5,00 -7,00 m),

* Anpfianzungen in der Nahe der Bahnanlagen nur so angelegt werden, dass sie die Verkehrssicherheit

+« sofern die Mbglichkeit basteht, dass von den Verkehrswegen/Parkfischen abkommende Kiz auf die
Bahnanlagen gelangen kdnnen, sind geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen,

« unbeatsichiigte und unbefugte Betretsn der Bahnanlagen verhindert wird,

= fir Arbeiten in der Nahe der Bahn eine Beira enisprechend Regelwerk bei den zustindigen Stellen
beantragl wird,

» eine Blendwirkung, insbesondera bei der Strallen- und Wegeplanung fir den Bahnverkehr
ausgsechlossan wird,
Wasser grundsaiziich weg von der Bahn geleiiet wird,

« der Zugang zu den Bahnsteigen weiterhin moglich ist,

« die Standsicherheit und Funktionsifichtigkeil der Bahnaniazen jederzeil gewahrieistet wird.

mit Begriindung gemas § 3 (2) BauGB (11.03.2014)

-Beieiiigung der Trager offentiicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 15.05.2014

(2) BauGB sowie
ungsbeschluss
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-OrisGibliche Bekanntmachung 10.11.20
-Offentiiche des 2 Entwurf des

Auslegung vom 18.11.2014
bis 01.12.2014 mit Begrindung gemas § 4a (3) BauGB

-Beleiligung der Trager dffenticher Belange gemaf § 4a (3) BauGB
mit Schreiben vom 13.11.2014
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PLANVERFASSER

guasas - stadiplaner
Schillerstr. 20 99423 Weimar
Tel 03543 - 494921 Fax - 484831
mail buero@quaas-stadiplaner.de

BAD BLANKENBURG

BEBAUUNGSPLAN

"Bahngelénde siidlich der Rudolstadter Strale”
- Satzung -

Gemarkung Bad Blankenburg Flur 4 und 5 M1:1.000

Stadt Bad Blankenburg, Bauamt 17.12.2014




